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(beadvényédban a végrehajtoi tigyszamot feltétlentil tintesse fel!)
TISZATELEK KOZSEG POLGARMESTERI

HIVATALA
4487 Tiszatelek, Tiszatelek, Tanacs u. 20.
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INGATLAN-ARVERESI HIRDETMENY

ARGENTA FAKTOR Zrt. végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szama: Maczké Imre BCMU06046848 BAF2 BS VH LF),

Maczké Imre adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtist dr. Szabé Barbara kézjegyzé 14020/(731323/2021/3 szémii hatdrozata alapjan dr. Szabé Barbara
kozjegyzé a(z) 14020/(/70263/2023/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kolcsondsszeg cimen fenndllé 1 000 000 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtasa irdnt.
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YETTEL Magyarorszag Zrt. Maczké Imre 0042.V.0626/2008 SZAMLAT ART OZAS 155 636 Ft
(22642528)

MKK Magyar Kiveteléskezeld Zrt. Maczké Imre 0042.V.0276/2013 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 91 895 Ft
(DTIG10002858)

OTP Jelzilogbank Zrt. Maczké Imre 042.BV.0024/2024 BEKAPCSOLODAS 154 632 Ft

cime: 4487 Tiszatelek, Fsze Tamas utca 7., megnevezése: kivett tanya,
fekvése: TISZATELEK KULTERULET, helyrajzi szama: 081/11.
tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonségai: -, ingatlan-nyilvintartisi besoroldsa: kiwett tanya, tulajdon jellege: személyi tulajdon,
fekvése: kiilteriileti, megkozelithetésége: kiépitett pormentes (it mentén, rendeltetése: lakéingatlan
épitmény jellemzoi: foldszintes, tetoszerkezet héjaldsa: faszerkezet cserépfedéssel, szigetelése: nincs, nem aldpincézett, dllapota

gyenge, -
Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil drverésre.

AZ INGATLANROL KESZULT FENYKEPFELVETEL TAJEKOZTATO JELLEGU!

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 700 000 Ft,

arverési elbleg: 70 000 Ft,

licitkiiszob: 14 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 68800109-11068109.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi igyszdmot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idspontban
lehet megtekinteni.

Tajékoztatom a feleket, hogy a KURIA a BH 2019/307. szamii jogesetében kimondta, hogy: Nem kitelezhetd a vizi kizmii-szolgdltat
mindaddig a koziizemi szerzddés megkotésére az ingatlan iyj lulajfﬂﬂdsdval. amig a fogyasztdsi helyet lejart hataridejii, vagy vitatott



dijtartozds terheli, fiiggetleniil attdl, hogy az igénybejelents az ingatlan tulajdonjogat scarmazékos, vagy eredeti szerzésmodokkal (
drverés utjdn ) scerecte meg.

Vételi aianlattétel idétartama: 2025.03.20.-t6l 2025.05.19. 14:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Biréosagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezd6 idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.03.20. 2025.04.09. 14:00 630 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.09. 14:00 2025.04.29. 14:00 490 000 Ft.
3. szakasz 2025.04.29. 14:00 2025.05.19. 14:00 350 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal 4ron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez8dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovébbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszdban a szakasz befejezbdését megel6z§ 6t percen beliil ijabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd]l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékdban volt elérhet§ a felhasznalok szamara, és azt a kezdS és befejezé idSpontot, melyek kézétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekéltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykdnyvrdl szol6 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlisi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sorén a kiilénbdz6 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kdozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozaséban gyakorolja elddrverezési jogat, a tobbi elGarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegl vételi ajanlat vonatkozasaban elarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd \ij tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisaban a vegrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tSrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi kdrébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhaszndld tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52616 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kordi
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felel8sséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdovetelést és jarulékait kizardlag eljdrd végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idBpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekloddket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken felill a végrehajtonak egyéb koévetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koéziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kiveteléseiket — kiilén agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljirdsban semmilyen médon nem érvényesithetd!
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Eljaro végrehajté kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérél vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettél fiiggetlentil az arverési vev, mint az ingatlan vonatkozisiban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlafozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasaval kapcsolatban felmeriil6 dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz8d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapléd lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) fiizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az Arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghalado

id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nyvilvanos. diimentesen megtekinthet6.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt. elektronikus tton, a Magyar Birésdgi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu infernetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasidba bejegyzett felhasznald jogosult az e celbol megallapitott €s aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavdnak megadasaval. Az arverez8k elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételétr, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként térténd hasznalatanak feltételeit rdgzitd felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoladsdra szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nélld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznalo mar szerepel az arverezdk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zOen legalabb 3 munkanappal
megeldzden eléterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer érverezbként torténd hasznalatahoz szitkséges felhasznaldi
nevet és jelszot az cljaré végrehajté aktivalja amennyiben az drverez6 az ingatlan kikidltasi ara 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 68800109-11068109 szam végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan jovairasra kerilt.
Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezGként térténd hasznalatdhoz az is szilkséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez tartozé licitnaplo
lezarasdig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus Uton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban, Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob Gsszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevo arverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezarasanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztill, hogy az 4rverési jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyz8kdnyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatirozat rendelkezése szerint annak joger6re emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat kveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet.
Ha a tovéabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kételezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keril sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételel és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szevint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatian folvamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol, a becsérték
ismételt megdilapitdsdaiol — végrehajtasi kifogds ellterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdarozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés iranti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjaban az drverési hirdetmény mar kdzzétételre keriill, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol szolé 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
eléterjeszté jogdt vagy jogos érdekét lenyegesen sértd intézkedés (mulasctds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszther eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyujtani u végrehajtast foganatosité bil'di%lak cimezve. Az illetékekrdl szo0l6 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)



bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdagi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutalissal az
illetékes hirésag eljarasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutalési megbizdas (birésdgon rendszeresitett , sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

. HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzGt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlan-drverési hirdetményt a hirdetétablijin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jirta utan tordlje azt. Felhivom tovabba az illeté kes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Nyiregyhdza, 2025.03.16.
Dr. Széll-Cselészki Déra
6nall6 birosagi végrehajtd - helyettes LL.M.
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